) Zmluva o ndjme nehnutetnosti

ZMLUVA O NAJME NEHNUTELNOSTI

1. ZMLUVNE STRANY

Prenajimatel’:
Obchodné meno OBEC MALE LEVARE
sidlo : Obecny trad Malé Levare, ¢. 177, 908 74 Malé Levire
ICO : 00309 711
v mene ktorého kon4 Adrian Pernecky, starosta obce
bankové spojenie : Prima banka Slovensko, a. s.
¢islo a¢tu (IBAN): SK57 5600 0000 0032 8922 9001

(d’alej len ako ~Prenajimatel*)

Najomeca
Meno a priezvisko : doc. JUDr. PhD. Romana Smy€kova, rod. Jelenéikova
trvale bytom: R
datum nar., R ¢. :
e-mail:
tel. &islo: UTUOI0us 1 4o
Meno a priezvisko : Ing. Jana Chovanova Jelenéikova, rod. Jelengikova
trvale bytom: SR

datum nar,, R.g. :

(dalej len ako »Nédjomca™)

Zmluvné strany uzatvaraji v zmysle ust. § 663 a nasl. Ob&ianskeho zakonnika thto
zmluvu o nijme nehnutelnosti:

(d’alej len ako “Zmluva™)

2. Predmet najmu a zmluvy

2.1. Prenajimatel Je vlastnikom nehnutelnosti reg. ,,C* pare. & 5680/341, druh pozemku ostatna plocha,
zapisanej na LV &, 904, k. 4. Malé Levire, obec Malé Levare, okres Malacky, vedeny Okresnym
tiradom Malacky, katastralnym odborom.

2.2. Na zaklade GP & 123/2020 zo diia 13. 11. 2020, dradne overeného diia 9. 11. 2021 pod & Gi-
1404/2021 vyhotoveného zhotovitef'om Marekom Visvaderom — GEO-MAPA (ICO : 41 405 960) bol
od pozemku reg. .C~ parc. ¢. 5680/341 od¢leneny pozemok reg. ,,C* pare. &. 5680/720, druh
pozemku ostatn4 plocha o vymere 443 m’, ktory sa dalej v Zmluve bude oznadovat ako Predmet
najmu. Naklady spojené s vypracovanim geometrického planu znasa Prenajimater’. Geometricky plan,
ktorym je tak urceny Predmet najmu tyvori prilohu ¢. 1 tejto Zmluvy,



Zmluva o ndjme nehnutelnosti

2.3.

24.

25.

3.2.

33.

34.

4.3.

Néjomea je ku dilu uzavretia tejto Zmluvy vlastnikom stavby - rekreacnej chaty so stipisnym C&islom
2090 nachédzajiicej sa na nehnutelnosti reg. ,,C* pare. & 5680/89 zapisanej na liste vlastnictva &. 833
(d’alej len ako ,,Chata®).

Prenajimatel’ na zaklade tejto Zmluvy prenechéva Predmet nijmu Ndjomcovi doasne do uZivania na
dobu dohodnutd v tejto Zmluve a Najomca sa zaviizuje platit’ Prenajimatelovi Ndjomné. Najomcovi je
stav Predmetu najmu dobre znamy, nakolko ku difu uzavretia tejto Zmluvy Predmet ndjmu fakticky
dlhodobo uZiva a v takomto stave ho diiom uzavretia tejto Zmluvy prijima do najmu za podmienok
stanovenych touto Zmluvou. Nijomeca podpisom na tejto Zmluve potvrdzuje, Ze v stave podla
predchadzajiicej vety Predmet najmu povazuje za sposobily na uZivanie dohodnuté touto Zmluvou.

Prenijom Predmetu najmu bol schvileny Obecnym zastupitelstvom v Malych Levaroch
uznesenim ¢&. 23/2021-E zo diia 5. 5. 2021.

Priava a povinnosti PrenajimatePa

Vzhladom na skutodnosti uvedené v predposlednej vete bodu 2.4. tejto Zmluvy sa Predmet najmu
povazuje za odovzdany Nijomcovi v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie diiom uzavretia
Zmluvy. Za opravnené zésahy do uzivania Predmetu ndjmu, ktoré vyplyvaji z osobitych pravnych
predpisov Prenajimatel’ nezodpovedda a nepovaZuji sa za porudenie tejto Zmluvy. Osobitymi pravoymi
predpismi sa pre fi¢ely predchadzajiicej vety myslia najméd VZN obce Malé Levdre, Zakon o rybarstve,
Stavebny zakon a pod.

Prenajimatel’ sa zaviizuje umoznit Ndjomcovi uZivanie Predmetu nijmu po celi dobu G8innosti tejto
Zmluvy v stilade s ustanoveniami tejto Zmluvy.

Prenajimatel’ je opravneny vstiipit na Predmet ndjmu za pritomnosti Ndjomcu za uéelom vykonania
kontroly, &i ho Najomca uZiva dohodnutym spdsobom touto Zmluvou, a to po tom, &o o tom informuje
Najomcu. Prenajimatel je opravneny v pripade hroziacej $kody vstiipit’ na Predmetu ndjmu za 0&elom
jej odvratenia aj bez predchadzajiceho informovania a bez pritomnosti Najomcu. Prenajimatel’ je viak
povinny o tom N4jomcu bez zbytoného odkladu nasledne informovat’.

Prenajimatel’ nie je na zaklade tejto Zmluvy povinny vykonavat’ Ziadne ¢innosti potrebné na udrZanie
Predmetu ndjmu v stave spOsobilom na dohodnuté uzivanie. UdrZiavat' Predmet ndjmu v stave
spdsobilom na dohodnuté uZivanie je na vlastné naklady povinny Néjomca.

Prava a povinnosti Najomcu

Néjomea je povinny poéinat si podas celej Doby ndjmu tak, aby nedochadzalo ku $kodim na
Predmete ndjmu. V pripade porugenia tejto povinnosti zodpoveda Najomea za vzniknutd Skodu.

Nijomca nie je opravneny bez pisomného sthlasu Prenajimatela vykondvat' na Predmete najmu
stavebn(i &innost’ ani ind &innost’, ktorou by zdsadnym spdsobom zasahoval do Predmetu nijmu. Tym
nie je dotknuté ustanovenie bodu 4.7 tohto &lanku. Uzavretim Zmluvy Prenajimatel’ neudeluje ani
dodatoény sthlas na vystavbu stavieb/objektov, ktoré sii uz na Predmete ngjmu ku diiu uzavretia
Zmluvy postavené.

Nijomca sa zaviizuje uzivat Predmet ndjmu vyhradne na rekreané acely a v shlade s platnymi
pravnymi predpismi, na pristup a na idely uZivania stavieb/objektov ktoré boli postavené a sl uzivané
na Predmete ndjmu v stlade s prislu§nymi ustanoveniami stavebného zékona; tym nie st dotknuté
ustanovenia bodov 4.4 druhé veta, 4.6 a 4.17 tejto Zmluvy.



4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

4.10.

~...iva o najme nehnutefnosti

Najomca sa zavizuje, Ze (i} do 3 mesiacov od uzatvorenia tejto Zmluvy poda na prisluinom
stavebnom {rade navrhy o vydanie rozhodnutia o dodatodnom povoleni stavieb, ktoré boli na
Predmete ndjmu do uzavretia tejto Zmluvy postavené bez stavebného povolenia alebo v rozpore s nim
a (it} v rovnakej lehote k podanym névrhom (Ziadostiam) doloZi vietky podklady potrebné pre vydanie
rozhodnutia o dodatotnom povoleni predmetnych stavieb. Tato Zmluva je pravnym titulom na
umiestnenie stavieb podla prvej vety tohto odseku na Predmete néjmu a ndjomca ma po dobu jej
trvania k dotknutym &astiam Predmetu ndgjmu iné pravo podla § 139 ods. 1, pis. a) Stavebného zdkona.

Nijomcea nie je bez pisomného sthlasu Prenajimatefa opravneny dat’ Predmet ndjmu do podnajmu
tretej osobe, resp. prenajat’ tretej osobe bez pisomného sithlasu Prenajimatela Sast’ Predmetu najmu.

Najomea je po splneni odkladacej podmienky podl'a bodu 4.7. tejto Zmluvy opravneny Predmet najmu
oplotit’ vybudovanim stavby oplotenia vysokého maximélne 2,20 m od pévodného terénu, Opravnenie
podla predchadzajiicej vety sa bude vztahovat iba na taka stavbu oplotenia, ktora bude na Predmete
ndjmu umiestnend a zhotovend tak, aby plnila vyluéne funkeiu zamedzenia vstupu cudzich os8b na
Predmet ndjmu z tej &asti okolitého terénu, ktory nie je vodnou plochou. Tato Zmluva bude po splnen{
odkladacej podmienky podl'a bodu 4.7. tohto &lanku pravnym titulom na umiestnenie stavby oplotenia
podla prvej a druhej vety tohto bodu 4.6. na Predmete ndjmu a Néjomca bude mat’ od splnenia
uvedenej odkladacej podmienky po dobu trvania Zmluvy k dotknutym &astiam Predmetu ndjmu iné
pravo podla § 139 ods. 1, pis. a) Stavebného zdkona. Nijomca nie je oprévneny oplotit’ Predmet
ndjmu v rozpore s ustanoveniami prvej a druhej vety tohto bodu 4.6.

Vznik prava Njomcu na vybudovanie oplotenie pozemku podfa bodu 4.6. tejto Zmluvy je viazany na
spinenie odkladacej podmienky, ktora sa povazuje za splnenu po tom, &o:

4.7.1. Najomea riadne a v&as splni svoju povinnost’ podl’a prvej vety bodu 4.4. tohto &lanku a
4.7.2. Néjomea riadne a v&as splni svoju povinnost podFa bodu 4.18 tejto Zmluvy

V pripade skonéenia Najmu je Najomca povinny zanechat’ Predmet ndjmu v stave, v akom ho prevzal,
okrem zmien na Predmete najmu, ktoré Ndjomea vykonal v silade s touto Zmluvou alebo so sihlasom
Prenajimatela. Ak nijomca vybuduje na Predmete najmu oplotenie, toto je povinny na viastné naklady
odstranit” do 30 dni po skondeni Njmu, ato aj vtedy, ak oplotenic vybudoval v silade s touto
Zmluvou alebo so siihlasom prenajimatela.

Nijomca nema poas trvania tejto Zmluvy aani po jej skondeni pravo (i) na nahradu Ziadnych
nakladov, ktoré vynaloZil pri pineni svojich povinnosti podla tejto Zmluvy ani (i) na nahradu
Ziadnych nékladov, ktoré vynaloZil na zmeny uskutognené na Predmet n4jmu ani (iii} na nahradu toho
o ¢o sa &innostou najomcu Predmet najmu zhodnotil. Ustanovenie predchadzajlicej vety plati aj pre
pripady, kedy Najomca dotknuté &innosti vykonal v silade stouto Zmluvou alebo so sihlasom
Prenajimatela.

Ak Nijomca hoci aj jednotlivo porudi ktorikol'vek z povinnosti podla bodov 4.4. a/alebo 4.6
a/alebo 4.18 tejto Zmluvy, je povinny zaplatit’ Prenajimatefovi zmluvni pokutu vo vyske 100, eur za
kazdy aj zacaty kalendarny mesiac, podas ktorého poruenie povinnosti trvd. Ak Néjomca hoci aj
jednotlivo porusi ktortikol'vek zo svojich povinnosti podla tejto Zmluvy s vynimkou jej bodov 4.4.,
4.6. a4.18 a protipravny stav neodstrani ani do 15 dni po tom, o ho na to Prenajimatel’ vyzve, je
povinny zaplatit’ Prenajimatelovi zmluval pokutu vo vyike 50,- eur za kaZdy aj zadaty kalendarny
mesiac, po¢as ktorého porudenie povinnosti trva. Zmluvné pokuty podlFa prvej a druhej vety tohto
bodu je Ndjomea povinny zaplatit’ za kaZdé poruSenie povinnosti osobitne. Prenajimatel’ je opravneny
pozadovat’ v plnej vy&ke (tj. aj v rozsahu prevy$ujicom zmluvni pokutu) nahradu Skody spdsobenej
poruSenim povinnosti, na ktoré sa zmluvné pokuty podla tejto Zmluvy vztahuji.
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4.11.

4.12.

4.13.

4.14.

4.15.

4.16.

4.17.

4.18.

5.
5.1.

Najomea sa zaviizuje udrziavat Predmet najmu pocas celej Doby najmu na svoje naklady v stave
sposobilom na uzivanie dohodnuté touto Zmluvou.

Najomca sa zaviizuje vykondvat na svoje naklady Udrzbu Predmetu ndjmu spocivajiicu najméd v
pravidelnom koseni a odstrafiovani odpadkov z Predmetu ndjmu a Gdrzbu stromov a krov
nachadzajucich sa na Predmete najmu.

Najomeca je opriavneny vysadzat stromy a kry len so siifilasom Prenajimatela aby nenarudoval
prirodny raz okolia a neposkodzoval vysadenymi drevinami kvalitu vody a okolia.

Nijomca sa zaviizuje pri uZivani Predmetu ndjmu dodrziavat’ vieobecne zdviizné nariadenia obce Malé
Levare a ostatné stivisiace pravne predpisy.

Najomea je povinny oznadmit’ Prenajimatelovi bez zbytocného odkladu dbleZité skutotnosti sivisiace s
uzivanim Predmetu najmu na zdklade Zmluvy.

Ak Prenajimatel’ dostane ponuku na prevod vlastnickeho priva k Predmetu ndjmu po skonceni doby
najmu a rozhodne sa ponuku prijat’ alebo sa rozhodne previest Predmet najmu na tretiu osobu, je
povinny do 30 dni od dorugenia ponuky alebo od prijatia rozhodnutia previest Predmet najmu na
tretiu osobu zaslat o tom Nijomcovi pisomné oznamenie. Oznamenie bude obsahovat’ ponuku
adresovan Ndjomcovi na kiipu Predmetu ndjmu za rovnakych podmienok ako tie, ktoré sii uvedené v
ponuke dorudenej tref'ou stranou alebo za ktorych chee Prenajimatel’ Predmet najmu previest’ tretej
strane. Ndjomea musi uplatnit” svoje pravo na nadobudnutie Predmetu ndjmu pisomne, najneskdr do
30 dni odo diia doru¢enia ozndmenia Prenajimatela. Ak Najomca neuplatni svoje pravo v urlenej
lehote, toto pravo zanikd. Ak Najomca uplatni svoje pravo v urlenej lehote, Prenajimatel bude
povinny Predmet najmu odpredat’ (previest’) Ndjomcovi za podmienok podla tohto bodu.

Néjomca je pofas doby nijmu opravneny parkovat na Predmete najmu v zmysle VZN obce Malé
Levare U¢innych podas doby najmu. Ak nastane situdcia, Ze v uréitom €asovom Useku nebude pocas
doby najmu v obci Malé Levare uéinné ziadne VZN, ktoré by upravovalo reZim, resp. podmienky
parkovania vzt'ahujice sa na Predmet najmu, Nijomca sa zaviizuje, Ze pocas kazdého takého €asového
Gseku bude pre parkovanie vozidiel na Predmete niajmu dodrziavat’ podmienky, ktoré budi
zodpovedat’ Gprave obsiahnutej v poslednom G&innom VZN obce Malé Levare.

V pripade, ak sa na Predmete ndjmu nachadza Zumpa, je Ndjomca povinny:

4.18.1. doruéit’ Prenajimatelovi do 90 dni odo diia uzavretia tejto Zmluvy original pisomného
potvrdenia vystavené osobou na to opravnenou k didtumu najviac jeden rok pred uzavretim
tejto zmluvy (i) o vykonani vodotesnosti Zumpy podla STN 75 0905 so zaverom, Ze Zumpa
spliia podmienky vodotesnosti podlPa prislusnej STN a (ii) o zisteni poétu vtokov do
predmetnej Zumpy a o ich vodotesnosti podla STN EN 1610 so zdverom, Ze vietky vtoky do
zumpy spiiajii poZiadavku vodotesnosti podPa prisiusnej STN a (iii) o zisteni, 7e z objektov
nachéadzajicich sa na Predmete najmu a ani z Chaty neexistuji Ziadne vypuste odpadovych
vod, ktoré by neboli zafistené do Zumpy alebo

4.18.2, dorugit’ Prenajimatelovi do 90 dni odo diia uzatvorenia Zmluvy takeé pravoplatné kolaudaéné
rozhodnutie, ktorym bolo povolené uZivanie uvedenej Zumpy, a ktoré nenadobudlo
pravoplatnost’ viac ako 10 rokov predo diiom uzavretia tejto Zmluvy.

Doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tito ndgjomnt Zmluvu uzatvaraji na dobu uréitn, a to do 31.12.2045.




6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

7.2.
7.3.

74.

7.5.

zitva o najme nehnutefnosti

Najomné a vihrada za plnenia poskytované s wZivanim Predmetu nidjmu

Zmluvné strany sa dohodli, Z¢ Nijomca bude za uZivanie Predmetu ndjmu platit’ Prenajimatelovi
ro¢né najomné vo vyske: 371,90 € (slovom: tristosedemdesiatjeden eur devit'desiat centov).

Néjomea sa zaviizuje uhradit’ prvé Najomné (resp. jeho alikvotnu ast’) do 15 dni odo diia uzavretia
Zmluvy. Ndjomné za kaZdy nasledujici kalendarny rok je Néjomea povinny uhradit” do 15 dni odo
dnia dorudenia faktiiry Ndjomcovi, ktorti vystavi Prenajimatel.

Néjomné sa povazuje za uhradené ditom jeho pripisania na d¢et Prenajimatela alebo diiom jeho
uhradenia Prenajimatel'ovi v hotovosti do pokladne.

Vysku ndjomného je moZné upravit spdsobom podla bodu 6.5 tejto Zmluvy alebo na ziklade dohody
Zmluvnych stran.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel’ je opravneny Najomné kazdorofne k 1. janudru
prisluiného kalendarneho roka zvy$it/znizit' o roéndt mieru inflacie vyjadreni prirastkom/ibytkom
harmonizovaného indexu spotrebitelskych cien pre Eurozénu za dvanast (12) mesiacov
predchadzajiceho  kalendarneho roka, zverejiiovaného  Statistickym  dradom  Eurépskych
spoloCenstiev. V pripade zniZenia Najomného podla tohto bodu vSak Najomne neklesne pod sumu
uvedend v bode 1 tohto ¢lanku. Takto upravené Najomné o inflaciu z predchadzajioceho roka sa stava
zakladom pre apravu o infliciu v nasledujicom roku.

Skon¢enie najmu

Tato zmluva zanika:

7.1.1. uplynutim dohodnutej doby najmu,

7.1.2. pisomnou dohodou zmluvnych stran,

Tato zmluva sa zrusuje odstipenim v pripadoch ustanovenych touto Zmluvou
Prenajimatel’ je opravneny od tejto Zmluvy odstapit ak:

7.3.1. zanikne vlastnicke pravo nijomcu k Chate a prava a povinnosti z tejto Zmluvy neprejdd ku diiu
zaniku vlastnickeho prava ndjomeu k Chate v celom rozsahu na nového viastnika Chaty a/alebo

7.3.2. najomca porudi hoci aj len jednotlivo ktorakol'vek z povinnosti podl'a bodov 4.4. a/alebo 4.6.
afalebo 4.18 tejto Zmluvy a pricom k néprave uvedeného poruSenia neddjde anipo
predchidzajiicej pisomnej vyzve Prenajimatel'’a dorucenej Najomcovi v lehote uvedenej vo
vyzve Prenajimatel'a , nie viak krat3ej ako 15 dni a/alebo

7.3.3. ndjomca nespini riadne avdas hoci aj len jednotlivo ktortkolfvek zo svojich povinnosti
s vynimkou povinnosti podl'a bodov 4.4., 4.6. a 4.18 tejto Zmluvy a protipravny stav neodstrini
ani to 30 dni po tom, &o ho na to prenajimatel’ vyzve.

Odstlipenie od tejto Zmluvy sa musi urobit’ pisomne, inak je neplatné. Odstipenie od tejto Zmluvy sa
stiva G¢innym diiom dorucenia druhej zmluvnej strane atito Zmluva zanikéd diiom, ktorym sa
odstlpenie stane GCinnym.

Ohladne doruéovania pisomnosti druhej Zmluvnej strane v sivislosti s touto Zmluvou plati medzi
Zmluvnymi stranami, e vietky pisomnosti sa doruéujii postou, osobne, resp. kuriérom, na posledni
znamu adresu druhej Zmluvnej strany. Ak sa pisomnost’ nepodarilo dorugit pri prvom doru¢ovani, tak
pri jej opakovanom dorugovani sa povazuje za dorugenii difom nasledujiicim po odovzdani na postovi
prepravu za predpokladu, Ze sa opakované dorudenie uskutociiuje postou formou doporucenej zasielky
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7.6.

7.7.

8.
8.1.
8.2.

8.3.

8.4.

3:5.

8.6.

8.7.

do vlastnych ruk. Ustanovenie predchadzajucej vety plati aj v pripade, ak sa druha strana o doruc¢ovani
nedozvie

Zmluvné strany st povinné navzajom si oznamovat akukolvek zmenu udajov potrebnych na
doruéovanie podla tohto bodu.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze v pripade, ak vlastnicke pravo Nijomecu k chate bude prevedené
na nového vlastnika chaty, uzatvoria zmluvné strany spolu s novym vlastnikom chaty dodatok k
tejto zmluve v ktorom budt vietky prava a povinnosti Ndajomcu z tejto zmluvy v plnom rozsahu
prevedené na nového vlastnika chaty.

Zaverecné ustanovenia

Zmena tejto Zmluvy je moznd len vzajomnou pisomnou dohodou Zmluvnych strén.

Na prava a povinnosti Zmluvnych stran, ktoré nie sii upravené touto Zmluvou, sa primerane pouziju
ustanovenia prislusnych pravnych predpisov.

Tato Zmluva nadobuda platnost’ ditom podpisu oboma Zmluvnymi stranami a uéinnost’ diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia v zmysle prislusnych ustanoveni zakona ¢. 211/2000 Z. z., pri¢om
Doba najmu zacina plynit az dilom prevzatia Predmetu ndjmu Najomcom od Prenajimatela.

Ak niektoré ustanovenia tejto Zmluvy nie st celkom alebo scasti u¢inné alebo neskor stratia Gcinnost’,
nie je tym dotknuta platnost’ ostatnych ustanoveni. Namiesto neti¢innych ustanoveni a na vyplnenie
medzier sa pouzije uprava, ktora, pokial je to pravne mozné, sa ¢o najviac priblizuje zmyslu a Géelu
tejto Zmluvy, pokial’ pri uzatvéarani tejto Zmluvy Zmluvné strany tto otdzku brali do Givahy.

Tato Zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, dva pre Najomcu, dva pre Prenajimatela a jeden
pre ucely zaspisu najomnej zmluvy do katastra nehnutelnosti.

Zmluvné strany vyhlasuji, ze mimo tejto Zmluvy neexistuji medzi nimi ohl'adom jej predmetu Ziadne
in€ pisomn¢ ani Ustne dohody ¢i zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vietky naroky a prava, ktoré
im vznikli vo¢i sebe navzajom do dila uzatvorenia tejto Zmluvy podpisom Zmluvy zanikaji a zmluvné
strany sa ich vzdavaji, aze pocniic diom uzatvorenia tejto Zmluvy budl platit’ ich vzajomné
dojednania podl'a Zmluvy.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito Zmluvu pregitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho, Ze obsah
tejto zmluvy zodpoveda ich skutoénej a slobodnej véli, ju podpisali.

Malé Levirediia J /pf a&)f%

Obed Malé Levire doc. JUDr. PhD. Roman#myy{;/vé

——Adrian Pernecky
— (starosta obee

\

/

Ing. Jana Chovalééi Jelendikova




